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Die Wohnbauforderung in Salz-
burg unterstitzt die Schaffung von
qualitativ gutem Wohnraum in
einer gesunden, nachhaltigen und
vielfaltig gestalteten Wohnumwelt
unter sparsamer Verwendung von
Grund und Boden.

Die Kauf- und Errichtungsforde-
rung bietet finanzielle Unterstut-
zung bei der Verwirklichung lhres
Immobilienwunsches.

Die vorliegende Broschire bietet
einen Uberblick zur Kaufforderung
und Errichtungsforderung und soll
Sie bei lhrer Entscheidungsfindung
unterstutzen.

Gerne konnen Sie lhre Anfragen
auch an die Wohnberatung direkt
richten, den Kontakt finden Sie
am Ende der Broschire.

Ihr

Martin Zauner
Wohnbau-Landesrat
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Beg'lj nstigte Wer kann eine Forderung beziehen?
Person

Um eine Forderung fur Kauf oder Hausbau zu erhalten, mussen folgende
Voraussetzungen vorliegen:

M Volljahrigkeit (Vollendung des 18. Lebensjahres)

4 m Osterreichische Staatsbiirgerschaft oder dieser gleichgestellt (z.B.
EU); asylberechtigt

B Wohnbedarf
Dieser liegt vor, wenn

- bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde.

- fur die bisherige Wohnung im Eigentum sonstige Griinde vorliegen,
die eine den tatsachlichen Verhaltnissen besser angepasste Befriedi-
gung des Wohnbedurfnisses erwarten lassen, das sind:

- GroBe und Ausstattung
- Geanderte Familienverhaltnisse
- Berufsbedingter Ortswechsel (mit entsprechender Entfernung)
- Dauerhafte und wesentliche Anderung der Einkommensverhaltnisse
- Gesundheitliche Grinde (arztliches Attest)

In Bezug auf die GroRe der bestehenden Wohnung im Eigentum gilt
jedenfalls als ausreichend:

Anzahl der im gemeinsamen Haushalt leben- Anzahl der

den nahestehenden Personen Wohnraume

1-Personenhaushalte 2

1-Personenhaushalte mit

B Pflegegeldbezug

B gultigem Behindertenausweis

B minderjahrigen Personen, die hier zwar
keinen hauptsachlichen Aufenthalt haben,
aber vom haushaltsangehorigen Elternteil mit
gerichtlicher Genehmigung zeitweise unter-
gebracht werden durfen (z.B. gemeinsame
Obsorge)

2- oder 3-Personenhaushalte

4-Personenhaushalte

Wachsende Familie mit bis zu 2 Kindern 4

Alleinerzieherlnnen mit 2 Kindern oder mit 1
Kind und einer weiteren nahestehenden Person

5-Personenhaushalte

Alleinerzieherlnnen mit 3 Kindern oder mit 2 Kin-
dern und einer weiteren nahestehenden Person

1 Wohnraum

Flr jede weitere Person
mehr

Ein Wohnbedarf besteht auch, wenn die Anzahl der derzeit vorhande-
nen Wohnraume zwar ausreichend ist, die tatsachliche Wohnnutzflache
die forderbare Wohnnutzflache jedoch um mindestens 9 m? Uber- oder
unterschreitet.



B Begrindung des Hauptwohnsitzes und ausschlieBliche regelmaBige Ver-
wendung der Wohnung zur Befriedigung des dringenden Wohnbedarfs

B Aufgabe der Rechte an der bisher bewohnten Wohnung (Ausnahme-
regelungen beachten)

M Folgende Einkommensgrenzen durfen nicht Uberschritten werden:

Netto-Haushaltseinkommen Netto-Haushaltseinkommen
jahrlich (€) monatlich (Jahreszwolftel,€)

HaushaltsgroBe

1 Person 57.024 4.752
2 Personen 87.120 7.260
3 Personen 93.456 7.788
4 Personen 104.544 8.712
5 Personen 110.880 9.240
6 Personen 118.008 9.834
Mehr als 6 Personen 126.720 10.560

Eine wachsende Familie wird einem 4-Personenhaushalt gleichgesetzt.

Alleinstehende Personen mit einem Kind oder mit denen eine betreute
sonstige nahestehende Person im gemeinsamen Haushalt lebt werden
zumindest wie ein 3-Personenhaushalt behandelt.




Allgemeine
Bestimmungen

Das gesamte Haushaltseinkommen
wird bei dem Forderansuchen zu-
grunde gelegt.

Welches Einkommen wird zugrunde gelegt?

Beim Zugang zur Forderung wird als Haushaltseinkommen das Einkom-
men des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin sowie aller
sonstigen im Forderungsansuchen namhaft gemachten nahestehenden
Personen herangezogen.

Zum Einkommen zja'hlen unter anderem Erwerbseinkunfte inklusive der
Sonderzahlungen, Uberstundenzuschlage, Pramien, ebenso Pensionen und
Renten, Arbeitslosengeld, Kinderbetreuungsgeld, Unterhalt, Alimente.

Nicht als Einkommen gelten zum Beispiel Pflegegeld, Familienbeihilfe
oder Einkinfte aus Ferialbeschaftigung.

Das Einkommen ist durch entsprechende Unterlagen nachzuweisen:

B Einkommensteuerbescheid (Bescheid der Arbeitsnehmerveranla-
gung) flr das vorangegangene Kalenderjahr (bei nicht selbstandiger
Tatigkeit bzw. mehr als einer Bezugsstelle)

B Einkommensteuerbescheid fur das letzte veranlagte Kalenderjahr
(bei selbstandiger Tatigkeit)

M letztgultiger Einheitswertbescheid bei Einklinften aus Land- und
Forstwirtschaft, wenn kein Einkommensteuerbescheid vorliegt

B Scheidungsbeschluss samt Vermogensauseinandersetzung bzw.
Scheidungsurteil fur einen allfalligen Ehegattenunterhalt

M Bestatigung Uber den Kindesunterhalt (vom Kinder- und Jugendhil-
fetrager oder vom Gericht)

B Nachweis Uber den Bezug von Wochen- und Kinderbetreuungsgeld
B Nachweis Uber den Bezug von Schuler- und Studienbeihilfe

B Bestatigung Uber den Bezug sonstiger einkommensrelevanter
Leistungen

Andere Einkommensnachweise zum Beispiel durch Jahreslohnzettel,
Monatslohnzettel fur zumindest drei vorangehende Monate, Nachwei-
se betreffend Pensionsbezug oder Ruhegenuss und sonstige Leistungen
(AMS, Notstandshilfe, Krankengeld, Rehabilitationsgeld etc.) konnen
nur bei Vorliegen bericksichtigungswirdiger Grinde zugrunde gelegt
werden (z.B. zeitliche, rechtliche oder tatsachliche Unmaoglichkeit die
Nachweise zu erbringen, Ubertritt in den Ruhestand erfolgt, nur eine
bezugsauszahlende Stelle im vergangenen Kalenderjahr oder im vergan-
genen Jahr wurde eine Transferleistung nicht ofter als einmal vom sel-
ben Leistungserbringer in Anspruch genommen).

Die Ausnahme gilt nicht bei Einkunften fur die ein Einkommenssteuer-
bescheid etwa wegen Einkommen aus selbststandiger Tatigkeit vorzu-
legen ist.



Welche Familienbegriffe gibt es?

Nahestehende Person

Zum Beispiel: Ehegatte oder Ehegattin, eingetragene(r) Partner oder

Partnerin, Kinder, Enkelkinder, Wahlkinder, Stiefkinder, Kinder von

Lebensgefahrtin oder Lebensgefahrten, Pflegekinder mit mindestens

zweijahrigem Aufenthalt am Pflegeplatz, Verschwagerte in gerader 7
Linie, Verwandte in der Seitenlinie bis zum zweiten Grad.

Lebensgefahrte oder Lebensgefahrtin, wenn er oder sie mit dem Forde-
rungswerber oder der Forderungswerberin in einer in wirtschaftlicher
Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft eingerichte-
ten Haushaltsgemeinschaft lebt oder in Zukunft leben wird und

B gemeinsames Eigentum an der zu fordernden Wohnung besitzen
oder begriinden oder

Familienbegriffe
B beide seit mindestens drei Jahren einen gemeinsamen Hauptwohn-
sitz haben oder B Nahestehende Person
B die Lebensgefahrten bereits ein gemeinsames Kind haben. B Wachsende Familie

B Jungfamilie
Wachsende Familie
B Alleinerzieherin/

Ehepaar, bei dem beide Ehepartner oder eingetragene Partnerinnen Alleinerzieher
oder Partner das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben oder eine
Lebensgemeinschaft mit einem Kind, in der beide Partner nahestehen- B Kinderreiche Familie

de Personen sind und das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet haben.

B Kind

Jungfamilie

Wachsende Familie mit mindestens einem Kind

Kinderreiche Familie

Familie mit mindestens drei Kindern

Alleinerzieherin/Alleinerzieher

Person, die nicht in einer Ehe, eingetragenen Partnerschaft oder mit ei-
nem Lebensgefahrten/einer Lebensgefahrtin in einer in wirtschaftlicher
Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft eingerichte-
ten Haushaltsgemeinschaft mit einem Kind, Wahl- oder Pflegekind lebt.




Auch das ungeborene Kind kann bei
der Férderung unter bestimmten
Voraussetzungen berticksichtigt
werden.

Im Eigentumsbereich wird die
forderbare Wohnnutzfldche nur

im Zusammenhang mit der Wohn-
bedarfspriifung bendtigt, wenn die
derzeitige Wohnung im Eigentum der
Forderungswerber ist.

Treppen, Liftschdchte, Loggien,
Balkone und Terrasse zdhlen nicht
zur Wohnnutzfldche.

Kind

Ein Kind im Sinn des § 2 Abs 1 des Familienlastenausgleichsgesetzes, flr
das der Forderungswerber oder die Forderungswerberin oder eine im
Haushalt lebende sonstige Person Familienbeihilfe bezieht und das im
gemeinsamen Haushalt lebt.

Beim Zugang zur Forderung zahlt auch ein ungeborenes Kind, wenn

M Uber die Schwangerschaft zu diesem Kind eine arztliche Bestatigung
vorliegt,

B die Schwangerschaft seit mehr als drei Monaten besteht und
B die werdende Mutter selbst Forderungswerberin ist oder dem Haus-

halt des Forderungswerbers oder der Forderungswerberin angehort
oder in Zukunft angehoren wird.

Was versteht man unter forderbarer Wohnnutzflache?

Zur Wohnnutzflache zahlt man die gesamte Bodenflache einer Woh-
nung. Treppen, Liftschachte, Loggien, Balkone und Terrassen zahlen
nicht zur Wohnnutzflache, ebenso wie Keller- und Dachbodenraume,
sofern sie nach ihrer Ausstattung nicht fir Wohnzwecke geeignet sind.

Anzahl der im gemeinsamen Forderbare

Haushalt lebenden Wohnnutzflache
nahestehenden Personen (in m2)

1 Person 55

2 Personen 65

3 Personen 80

4 Personen 90

Flr jede weitere Person je 10 m? mehr

Fur eine wachsende Familie betragt die forderbare Nutzflache
90 m?, sie erhoht sich fiir das dritte und jedes weitere Kind oder fir
jede sonstige im gemeinsamen Haushalt lebende nahestehende Person
um 10 m2.

Alleinerzieherinnen und Alleinerzieher sowie alleinstehende Personen,
die mit einer betreuten nahestehenden Person mit Bezug von Bundes-
pflegegeld im gemeinsamen Haushalt leben, konnen 80 m? gefdrdert
bekommen, diese forderbare Nutzflache erhoht sich fur jede weitere
nahestehende Person um je 10 m?. Die forderbare Nutzflache kann auf
Ansuchen erhoht werden, wenn der Forderungswerber oder die Forde-
rungswerberin oder eine mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haushalt le-
bende nahe stehende Person behindert und/oder pflegebedurftig ist.



Wird Pflegegeld der Stufe 3 oder hoher bezogen, erhoht sich die forder-
bare Nutzflache um 10 m?. Die forderbare Nutzflache erhoht sich auch,
wenn aufgrund eines Gutachtens eines Amts- oder Facharztes die Not-
wendigkeit einer groBeren Wohnnutzflache aufgrund der Art der Behin-
derung oder Pflegebedurftigkeit nachgewiesen wird.

Das HochstausmaB der forderbaren Wohnnutzflache betragt 150 m2.

Welche weiteren Begriffe werden verwendet?

Wohnung
Eine Wohnung muss eine Wohnnutzflache von zumindest 30 m? aufweisen.

Hauser in der Gruppe

Wohnhauser, die zur gleichen Zeit auf mindestens drei nebeneinander-
liegenden Liegenschaften (Ausnahme: im Rahmen eines Baulandsiche-
rungsmodells) errichtet werden und der durchschnittliche Grundstucks-
bedarf 400 m? unterschreitet.

Einzelhaus
Einzeln, freistehend errichtetes Gebaude mit hochstens zwei Wohnun-
gen, von denen eine zur Benutzung durch die Eigentumer bestimmt ist.

Doppelhaus

Zwei auf je einer Liegenschaft befindliche, unmittelbar aneinander ge-
baute Gebaude mit jeweils hochstens zwei Wohnungen, von denen je-
weils eine zur Benutzung durch die Eigentumer bestimmt ist. Forderbar

s . . Einzelhaus, Doppelhaus, Bauernhaus
ist jeweils nur eine Wohnung. oder Austraghaus? Hier finden Sie

die Erkldarungen zu den einzelnen
Bauernhaus Kategorien.

Das Wohnhaus eines Gehofts als Mittelpunkt eines eigenstandigen, ganz-
jahrig bewirtschafteten land- und forstwirtschaftlichen Betriebes, das
zur Benutzung durch den oder die Eigentumer bestimmt ist.

Austraghaus

Das im Hofverband situierte, einem eigenstandigen, ganzjahrig bewirt-
schafteten land- und forstwirtschaftlichen Betrieb zugehorige Gebau-
de, das vorwiegend dem Auszugler oder der Ausziglerin und seiner bzw.
ihrer Familie als Wohnung dient.

Zu-, Auf-, Ein- und Anbauten

Bei Zu-, Auf- oder Einbauten werden bestehende Wohnflachen mitge-
nutzt, bei Anbauten an bestehende Wohngebaude nicht. Es muss eine in
sich geschlossene Wohneinheit entstehen. Eine direkte Verbindungstur
zu einer anderen Wohnung ist nicht zulassig!

Baulandsicherungsmodell

Gebiete mit mehreren Baulandgrundstiicken, bei denen die Standortge-
meinde oder die Land-Invest als Akteurin am Bodenmarkt fur Privatper-
sonen aufgetreten ist.
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P-Wert:

Der Primarenergieindikator gilt
in Salzburg als Gesamtenergie-
effizienzindikator.

Wer wird als Bautrager in der Kaufforderung
anerkannt?

B Gemeinnutzige Bauvereinigungen
B Baumeister (uneingeschrankt) gemal § 99 Gewerbeordnung 1994

B Immobilientreuhander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter und
Bautrager) gemaB § 117 Gewerbeordnung 1994

B Holzbau-Meister (uneingeschrankt) gemaf § 149
Gewerbeordnung 1994

M Freiberufliche Bautrager nach dem Ziviltechnikergesetz

M Selbstandige, die nach dem Recht der Europaischen Union oder von
Staatsvertragen den oben genannten gleichzustellen sind.

B die Baulandsicherungsgesellschaft gemalB § 77 Sbg ROG 2009 (Land-
Invest)

Welche energierelevanten Bestimmungen sind zu
beachten?

Wohnbauforderung fur Neubauten setzt den Einsatz eines hocheffizien-
ten alternativen Energiesystems voraus.

Ein solches System liegt dann vor, wenn der LEK;-Wert hochstens 22,
der P;-Wert hochstens 40 ist.
Ausnahmen bei Zu-, Auf-, Um- oder Einbauten:

Von den Voraussetzungen kann bei Vorliegen sachlicher Grinde wie
Denkmalschutz, Ortsbildschutz oder Altstadtschutz abgesehen werden.

Von den geforderten LEK{-Werten kann abgesehen werden, wenn de-
ren Erfullung aus bautechnischen Grunden nicht moglich oder aus wirt-
schaftlichen Grunden nicht zumutbar ist.




Wer wird gefordert? Kaufforderu ng

Der Forderungswerber/Die Forderungswerberin muss begiinstigte Per-
son sein (siehe Seiten 4 und 5).

Was wird gefordert?

Gefordert wird der Erwerb einer neu errichteten Wohnung oder eines o
neu errichteten Hauses in der Gruppe im Bundesland Salzburg. Der Ver- T WW"N”‘H"UW e
kaufer muss Bautrager nach den Bestimmungen der Salzburger Wohn- [ !

bauforderung sein.

Wie wird gefordert?

Das Land Salzburg gewahrt bei forderungskonformer Nutzung des Objek-
tes einen Zuschuss, der nicht zurtickbezahlt werden muss.

Mindesterfordernisse fiir die Finanzierung:

B Eigenmittel von mindestens 10 % und

B Fremdmittel (Kredit) von mindestens 20 %

des Kaufpreises der Wohnung (ohne Kaufpreis des PKW-Abstellplatzes).
Der Zuschuss setzt sich zusammen aus dem Grundbetrag und

Zuschlagen. Er ist mit € 80.000,-, bei Baurechtswohnungseigentum
mit € 60.000,- begrenzt.

Grundbetrag:
1 Person € 29.000,-
2 nahestehende Personen € 33.000,-
3 nahestehende Personen € 36.000,-
4 und mehr nahestehende Personen € 39.000,-
Alleinerzieherlnnen mit 1 Kind € 38.000,-
Alleinerzieherlnnen mit mehreren Kindern € 41.000,-
Wachsende Familie (ohne Kinder) € 41.000,-
Jungfamilie (= wachsende Fam. mit mind. 1 Kind) € 43.000, -
Kinderreiche Familie (= ab 3 Kindern) € 45.000,-




Der Grundbetrag vermindert sich, sofern der Kaufpreis der Wohnung je Quadratmeter Wohnnutzflache die re-
gional unterschiedlich festgelegten Betrage uberschreitet.

Grenzwerte fiir Wohnungen im Wohnungseigentum bzw. Hausern in der Gruppe im Eigentum:

Stadt Salzburg € 6.958,-
Stadtgemeinden Bischofshofen, Hallein, Neumarkt am Wallersee, Saalfelden am

Steinernen Meer, St. Johann im Pongau, Seekirchen am Wallersee und Zell am See €6.515.-
(=Zentrale Orte) sowie die an die Stadt Salzburg unmittelbar angrenzenden Gemein- B
den Bergheim, Hallwang, Koppl, Elsbethen, Anif, Grodig und Wals-Siezenheim.

Sonstige Gemeinden im Flachgau, Tennengau, Pongau und Pinzgau €6.199,-
Gemeinden im Lungau €5.693,-

Kurzungstabelle gemall Anlage C der S.WFV im Detail:

Kaufpreis je m2 Wohnnut:

Sonstige
st | sadsbgne || ZeimeOne | Cenenden | Gomeingen i
Ausgangswert in % le oben) in € gau, Pongau und LUIRGE T &
Pinzgau in €
100 6.958 6.515 6.199 5.693
96,875 7.044 6.596 6.276 5.764
93,75 7.131 6.677 6.353 5.835
90,625 7.218 6.758 6.430 5.906
87,5 7.305 6.839 6.507 5.977
84,375 7.392 6.920 6.584 6.048
81,25 7.479 7.001 6.661 6.119
78,125 7.566 7.082 6.738 6.190
75 7.653 7.163 6.815 6.261
71,875 7.740 7.244 6.892 6.332
68,75 7.827 7.325 6.969 6.403
65,625 7.914 7.406 7.046 6.474
62,5 8.001 7.487 7.123 6.545
59,375 8.088 7.568 7.200 6.616
56,25 8.175 7.649 7.277 6.687
53,125 8.262 7.730 7.354 6.758
50 8.349 7.811 7.431 6.829
46,875 8.436 7.892 7.508 6.900
43,75 8.523 7.973 7.585 6.971
40,625 8.610 8.054 7.662 7.042




Kaufpreis je m2 Wohnnutzflache

Sonstige
tragbesogen auf | 0 SE I iehe Tabel. | Flachgau, Temen. | Gemendenim
Ausgangswert in % le oben) in € gau, Pongau und HUEET 7S
Pinzgau in €
37,5 8.697 8.135 7.739 7.113
34,375 8.784 8.216 7.816 7.184
31,25 8.871 8.297 7.893 7.255
28,125 8.958 8.378 7.970 7.326
25 9.045 8.459 8.047 7.397
21,875 9.132 8.540 8.124 7.468
18,75 9.219 8.621 8.201 7.539
15,625 9.306 8.702 8.278 7.610
12,5 9.393 8.783 8.355 7.681
9,375 9.480 8.864 8.432 7.752
6,25 9.567 8.945 8.509 7.823
3,125 9.654 9.026 8.586 7.894
0,000 Bei Uberschreitung der Betrage aus der vorletzten Zeile

Grenzwerte fiir Wohnungen im Baurechtswohnungseigentum bzw. Hausern in der Gruppe im Baurecht
Kirzungstabelle gemal Anlage C/1 der S.WFV im Detail:

Zuschussgrundbetrag bezogen

Kaufpreis bis je m2 Wohnnutz-

auf den Ausgangswert in % flache in €
100 4.744
96,875 4.803
93,75 4.862
90,625 4.921
87,5 4.980
84,375 5.039
81,25 5.098
78,125 5.157
75 5.216
71,875 5.275
68,75 5.334
65,625 5.393
62,5 5.452
59,375 5.511
56,25 5.570
53,125 5.629




Zuschussgrundbetrag bezogen Kaufpreis bis je m2 Wohnnutz-

auf den Ausgangswert in % flache in €
50 5.688
46,875 5.747
43,75 5.806
40,625 5.865
37,5 5.924
34,375 5.983
31,25 6.042
28,125 6.101
25 6.160
21,875 6.219
18,75 6.278
15,625 6.337
12,5 6.396
9,375 6.455
6,25 6.514
3,125 6.573
0 bei Uberschreitung de_r Betrage
aus der vorletzten Zeile

Eine Kurzung des Grundbetrages fur Wohnungen im Baurechtswohnungs-
eigentum bzw. Hauser in der Gruppe im Baurecht gilt nur fur jene Ob-
jekte, bei denen der Baurechtsvertrag nach dem 01.08.2020 abgeschlos-
sen worden ist.

Zuschlage:

Zuschlagspunkte gibt es fur erhohte Gesamtenergieeffizienz und okolo-
gische Baustoffwahl (errechnet und nachgewiesen durch einen geprif-
ten Planungsenergieausweis), Holzbauweise, Standortqualitat sowie
barrierefreie Ausstattung. Informationen dazu erhalten Sie von lhrem
Bautrager. Zuschlage konnen nur gewahrt werden, sofern ein positiver
Grundbetrag vorliegt (siehe oben: Kirzung wegen erhohtem Kaufpreis).

Die Summe der Zuschlage ergibt sich aus dem 1,5fachen der Zuschlags-
punkte aus dem Energieausweis zuzuglich der Zuschlagspunkte fur
Standortqualitat, 10 Punkte fur Barrierefreiheit und 5 Punkte, da es sich
um ein bereits bebautes Grundstick handelt.

Weiters gibt es fur Forderansuchen ab dem 1.7.2022 Zuschlagspunkte
fur bereits bebaute Liegenschaften und Bauteilaktivierung (Thermische
Flexibilitat von Gebauden und Zertifizierung nach klimaaktiv Standard).

Der Zuschuss wird auf volle Hunderteurobetrage kaufmannisch gerun-
det. Eine Auszahlung unter € 1.000,- entfallt.



Personen/Familiensituation Zuschlag je Punkt

1 Person € 480,-
2 nahestende Personen € 560,-
3 nahestende Personen € 650,-
4 und mehr nahestende Personen € 730,-
Alleinerzieherin/Alleinerzieher € 650,-
Jungfamilie € 810,-
Kinderreiche Familie € 840,-
Beispiel:

Eine Jungfamilie kauft eine Wohnung in der Stadt Salzburg. Der Kaufpreis je Quadratmeter Wohnnutz-
flache betragt: € 7.200,-. Nach den Angaben des Bautragers gibt es 10 Punkte fur
energieokologische MaBnahmen [t. Energieausweis, 16 Punkte fur Holzbauweise, 9 Punkte fur
Standortqualitat, 10 Punkte fur Barrierefreiheit und 5 Punkte, da es sich um ein bereits bebautes
Grundstuck handelt.

Grundbetrag JuNGfamili® ......o..oiuiitii i e € 43.000,-
Berechnung Zuschlagspunkte:

10 Punkte Lt. Energieausweis x 1,5 = 15 + 16 Punkte fur Holzbauweise + 9 Punkte fur Standortqualitat +
10 Punkte fur Barrierefreiheit + 5 Punkte fur bebautes Grundstick = gesamt 55 Punkte

Zuschlag fur Jungfamilie € 810,- X 55 PunKte ......cooiieiiiiii e € 44.550,-
SUIMIMIE 1etuieeeeeeeeeeeeeeeeennnnnnnssssssceccececesasesssssssssassssssscescsssssssssssssssnnnnnnansaes € 87.550,-
Berechnung:

Kurzung des Grundbetrages aufgrund Kaufpreistuberschreitung (lt. Tabelle 90,625%) ......... € 38.968,75
el 1] T P € 44.550,-
SUMIME Lttiiiniiinetennetenneeonneosensossssosnssonnsossssossssosasssssssssssossssossssssssosnssosnsssns € 83.518,75

Es sind max. € 80.000,- forderbar, daher betragt die tatsachliche Fordersumme € 80.000,-
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Mit dem Online-Forderassistenten
ganz einfach ein Ansuchen stellen.

www.salzburg.gv.at/wohnen

Online-Assistent

agen zum

eis oder Willkommen!

Kidrung folgender Fragen:

Land Salzburg Forderstelle

Wie wird der Forderantrag gestellt?

Das Ansuchen auf Forderung wird im Internet Uber den Online-Forde-
rungsassistenten (Einstieg Uber die Homepage des Landes) gestellt. Vo-
raussetzung ist, dass der Bautrager einen Bautragerantrag samt gepruf-
tem Planungsenergieausweis vorbereitet hat. In der Regel erhalt der
Forderwerber den ,Einstiegslink* vom Bautrager. Alternativ konnen Sie
auch direkt Uber die Homepage des Landes einsteigen, dazu benotigen
Sie vom Bautrager die Assistentennummer zum Projekt. Der Forderan-
trag wird mit allen erforderlichen Beilagen online eingereicht. Sie kon-
nen sich diesen als PDF fur den Eigengebrauch ausdrucken.

Was beim Forderungsansuchen zu beachten ist und welche Unterlagen
erforderlich sind, finden Sie im Leitfaden zur Antragstellung.

Wann wird der Forderantrag gestellt?

Pro Jahr gibt es ein vorgesehenes Kontingent an Forderzusicherungen.
Fruhestens ansuchen konnen Sie, sobald seitens des Bautragers alle Vor-
aussetzungen fur das Bauprojekt erfullt sind (Bautragerantrag, gepruf-

ter Energieausweis, Bautragererklarung...). Spatester Zeitpunkt fur das
Forderansuchen ist zwolf Monate nach Ubergabe der Wohnung.

Wann erfolgt die Auszahlung des Zuschusses?

Der Zuschuss wird generell erst nach der Ubergabe ausbezahlt.

Folgende Voraussetzungen mussen noch vorliegen:

B Fertigstellung der Wohnung im vereinbarten Zustand

B Vorlage des Ubergabeprotokolls

H Vorlage einer Meldebestatigung (Hauptwohnsitz)

B Einverleibung des Pfandrechts und des VerauBerungsverbots im
Grundbuch zur Besicherung des Zuschusses oder entsprechende Haf-

tungserklarung des Treuhanders

M Einverleibung des Pfandrechtes im Grundbuch zur Sicherstellung der
Fremdmittel (Mindestfremdmittel!)

Abteilung 10 Ruckfragen fur bestehende Ansu-
Planen, Bauen, Wohnen chen: 8042-3000 danach 1
Wohnberatung Salzburg

BundesstraBe 4 Ruckfragen im Zuge der Antrag-
5071 Wals-Siezenheim stellung: 8042-3000 danach 2

Postfach 527, 5010 Salzburg www.salzburg.gv.at/wohnen




Welche weiteren Voraussetzungen
miissen vorliegen?

Der Verkaufer ist Bautrager im Sinne der Wohnbauforderung.

Der Verkaufer verfligt Uber eines der folgenden Rechte: Eigentums-
recht, vertraglichen Anspruch auf Einraumung des Eigentumsrechts,
Baurecht fur einen Zeitraum von mind. 70 Jahren (die Einraumung
des Baurechts darf zum Zeitpunkt der Ubergabe nicht langer als

7 Jahre zurickliegen).

Die Bauvollendungsanzeige liegt nicht langer als drei Jahre zurlick.
Das Objekt wurde bisher nicht bewohnt oder wird vom Erstmieter
erworben.

Verkauft wird ein Haus in der Gruppe oder eine Wohnung im Woh-
nungseigentum oder Baurechtswohnungseigentum in einem Bau mit
mindestens 3 Wohnungen. Der Grundstticksbedarf unterschreitet im
Durchschnitt der Gesamtanlage je Wohnung bzw. Haus in der Grup-
pe 400 m?; AufschlieBungs- und Nebenflachen, die der Gesamtanla-
ge dienen, werden nicht eingerechnet.

Der Ubergabetermin muss vertraglich vereinbart sein und darf 24
Monate ab Vertragsunterfertigung nicht Uberschreiten. Eine Frist-
verlangerung auf ingesamt 3 Jahre auf ausdruckliches Ansuchen
des Bautragers ist bei objektiv nachvollziehbaren Griinden moglich
(besonders schwierige Bodenverhaltnisse, umfangreiche Aufschlie-
BungsmaBnahmen, o0.a.).

Die Wohnungsubergabe darf zum Zeitpunkt des Forderansuchens nicht
langer als zwolf Monate zurtickliegen (Ausnahme: Erwerb durch den
Erstmieter).

Vorlage des Fertigstellungsenergieausweises durch den Bautrager.

Der Baurechtszins darf bei Wohnungen im Baurecht oder Baurechts-
wohnungseigentum im ersten Jahr die in der Wohnbauforderungs-
verordnung festgelegten Werte fur Grund- und Aufschliefungskosten
um maximal 50% Uberschreiten; eine jahrliche Anpassung gemaR VPI
ist moglich. Baurechtszinsvorauszahlungen und nichtlineare Bauzins-
zahlungen sind unzulassig. Diese Regelung gilt nur fur jene Objekte,
bei denen der Baurechtsvertrag nach dem 01.08.2020 geschlossen
worden ist.




Muss der Zuschuss zuriickbezahlt werden?

Der vom Land Salzburg gewahrte Zuschuss muss grundsatzlich nicht
zuruckbezahlt werden. Wird die geforderte Wohnung aber innerhalb
von 25 Jahren nicht mehr forderungskonform genutzt, weil zum Bei-
spiel die Wohnung verkauft wird oder die Forderungswerberin oder der
Forderungswerber die Wohnung nicht mehr als Hauptwohnsitz nutzt,
muss der Zuschuss anteilig zuriickbezahlt werden. Fur Forderansuchen
ab 1.7.2022 betragt die Rickzahlung das 1,5fache des auf die Restlauf-
zeit berechneten Anteils. Eine Kauferin oder ein Kaufer dieser Woh-
nung kann den anteiligen Zuschuss gegebenenfalls Ubernehmen. Bei
Lebensgefahrten kann der Zuschuss zur Ganze ohne Berucksichtigung
eines 3-jahrigen Hauptwohnsitzes Ubernommen werden.

Gibt es eine Absicherung in Zusammenhang mit dem
Bank- oder Bausparkassendarlehen?

Im Grundbuch wird erstrangig zugunsten des Landes Salzburg ein Pfand-
recht in Hohe des 1,5-fachen des Zuschusses eingetragen, mit dem eine
mogliche anteilige Riickzahlung des Zuschusses samt Ponale abgesichert
wird. Dem Pfandrecht des Landes durfen Festbetragspfandrechte zur
Besicherung von Einmalkrediten vorangehen, die zur Finanzierung for-
derbarer MaBnahmen samt Kaufnebenkosten aufgenommen werden.

Nach den Pfandrechten fir das Land Salzburg und der Bank oder Bau-
sparkasse wird ein VerauBerungsverbot einverleibt. Eine Hochstbetrags-
hypothek kann vor dem VerauBerungsverbot nicht einverleibt werden.

Beachten Sie die Regelungen zur Befreiung von den Gerichtsgebuhren
fur die Grundbuchseintragung zur Sicherstellung des Landeszuschusses
sowie des Kredits.



Wer wird gefordert? Errichtu ngs-
forderung im
Eigentum

Der Forderungswerber/die Forderwerberin muss
B beglinstigte Person sein (siehe Seiten 4 und 5) sowie
B Eigentumer/Eigentumerin (Miteigentumerin, Wohnungseigentumerin)

der Bauliegenschaft oder ein Baurecht fur die Dauer von mindestens
70 Jahren besitzen.

Was wird gefordert?

Gefordert wird die Errichtung von:

M Doppel- und Einzelhausern

B Bauernhausern und Austraghausern bzw. Austragwohnungen

M Hausern in der Gruppe, Wohnungen im Wohnungseigentum in einem
Bau mit mindestens drei Wohnungen in einem gemeinsamen Bauvor-

haben mit unterschiedlichen natlrlichen Personen

M die Schaffung von neuem Wohnraum durch Zu-, Auf-, Ein- oder Anbau

Wie wird gefordert?

Das Land Salzburg gewahrt bei forderungskonformer Nutzung des Objek-
tes einen Zuschuss, der nicht zurtickbezahlt werden muss.

Mindesterfordernis fiir die Finanzierung: Der Zuschuss setzt sich zusammen
aus dem Grundbetrag und

B Eigenmittel von mindestens 10 % und Zuschldgen.

B Fremdmittel (Kredit) von mindestens 20 %
der nachgewiesenen Baukosten (siehe Formular Kostenvoranschlag).

Bei Forderung eines Zu-, Auf-, Ein- oder Anbaus muss eine Mindest-
investitionssumme von € 100.000,- vorliegen.

Der Zuschuss setzt sich zusammen aus dem Grundbetrag und Zuschlagen
und ist mit € 30.000 begrenzt.




Grundbetrag:

Personen/Familiensituation Grundbetrag

1 Person € 8.000,
2 nahestehende Personen € 10.000,
3 nahestehende Personen € 12.000,
4 und mehr nahestehende Personen € 14.000,
AlleinerzieherIn mit 1 Kind € 12.000,-
Alleinerzieherln mit mehreren Kindern € 14.000,
Wachsende Familie (ohne Kinder) € 12.000,
Jungfamilien (=wachsende Fam. mit mind. 1 Kind) € 14.000,
Auszugler zur Errichtung einer Austragwohnung: 1 Person € 8.000,
Auszugler zur Errichtung einer Austragwohnung: 2 und mehr Personen € 10.000,

Die Betrage in der Tabelle konnen nicht zusammengezahlt werden.

Zuschlage:

1. Steigerung der Gesamtenergieeffizienz je nach Hohe des Primar-
energieindikators (P;-Wert) anhand des gepriften Planungs-/Fertig-
stellungsenergieausweises

P-Wert Zuschlag
> 20 bis 27 € 2.000,-
> 13 bis 20 € 4.000,-
<13 € 8.000,-

Der Zuschuss setzt sich zusammen 2. Einsat.z.tikplogische.r Baustoffe je nach Hohe c.l‘es Baustoff-Primar-
aus dem Grundbetrag und energieindikators (Bi30-Wert) anhand des gepriiften Planungs-/Fer-
Zuschlégen. tigstellungsenergieausweises

Bizo Zuschlag Bizo Zuschlag
Werte in € Werte in €

>19 bis 20 2.000,00 >2 bis 3 4.380,00
>18 bis 19 2.060,00 >1 bis 2 4.610,00
>17 bis 18 2.130,00 >0 bis 1 4.850,00
>16 bis 17 2.210,00 >-1bis 0 5.100,00
>15 bis 16 2.300,00 >-2 bis -1 5.360,00
>14 bis 15 2.400,00 >-3 bis -2 5.630,00
>13 bis 14 2.510,00 >-4 bis -3 5.910,00
>12 bis 13 2.630,00 >-5 bis -4 6.200,00
>11 bis 12 2.760,00 >-6 bis -5 6.500,00




Bizo Zuschlag Bizo Zuschlag
Werte in € Werte in €
>10 bis 11 2.900,00 >-7 bis -6 6.810,00
>9 bis 10 3.050,00 >-8 bis -7 7.130,00
>8 bis 9 3.210,00 >-9 bis -8 7.460,00
>7 bis 8 3.380,00 >-10 bis -9 7.800,00
>6 bis 7 3.560,00 >-11 bis -10 8.150,00
>5 bis 6 3.750,00 >-12 bis -1 8.510,00
>4 bis 5 3.950,00 >-13 bis -12 8.880,00
>3 bis 4 4.160,00 >-14 bis -13 9.260,00
<-14 9.650,00

Bitte beachten: Diese und andere Regelung kommen jedoch nur zur An-
wendung, wenn das Ansuchen auf Baubewilligung ab dem 01.10.2020
erfolgt ist. Unter bestimmten Voraussetzungen sind Ausnahmen auf
Antrag moglich.

3. Barrierefreiheit

Ausfihrung gemaB § 31 Abs 2 und 3
Bautechnikgesetz (unabhangig von der € 4.000,-
Anzahl der Wohnungen)

4. Errichtung im Rahmen eines Baulandsicherungsmodells

Bei Einhaltung der Grundstuicksgrofe im Durchschnitt der Gesamtan-
lage (ohne AufschlieBungs- und Nebenflachen)

< 400 m? €5.000,- < 300 m? €10.000,-

Zuschusskiirzung:

Bei der Bemessung der GrundstucksgroBe (= Forderungsgrundstiick) wird
die Flache der zu bebauenden Liegenschaft und aller unmittelbar angren-
zenden Liegenschaften im Eigentum des Forderungswerbers / der Forder-
werberin sowie der in der Forderung berucksichtigten Personen hinzuge-
zahlt. Nicht eingerechnet werden ZufahrtsstraBen, die im Miteigentum
mit noch anderen Personen stehen.

Der Gesamtzuschuss vermindert sich, wenn das Forderungsgrundstiick
(GrobRe lt. Einlagezahl im Grundbuch) ein entsprechendes Ausmal (siehe
Tabelle) Uberschreitet. Von der Kirzung ausgenommen sind die Errich-
tung von Wohnungen in einem Haus in der Gruppe bzw. in einem Bau mit
mindestens drei Wohnungen im Wohnungseigentum, die Errichtung von
Bauernhausern und Austraghausern bzw. Austragwohnungen sowie bei
Zu-, Auf-, Ein- oder Anbauten.




GroBe des Forderungsgrundstiicks in m? Verminderung um

> 550 bis 650 25 %
> 650 bis 750 50 %
> 750 bis 800 75 %
> 800 100 %

Der Zuschuss wird auf volle Hunderteurobetrage kaufmannisch gerundet.
Eine Auszahlung unter € 1.000, - entfallt.

Wie wird der Forderantrag gestellt?
Mit dem Online-Forder-

assistenten einfach das Das Ansuchen auf Forderung wird im Internet Uber den Online-Forde-
Ansuchen stellen. rungsassistenten gestellt.

Bedingung fur den Start des Forderantrags ist, dass lhr Energieausweis-
www.salzburg.gv.at/wohnen Berechner den Planungsenergieausweis in die ZEUS-Datenbank hochge-

laden hat und dieser vom Land Salzburg positiv gepruft wurde. Der For-
derantrag wird mit allen erforderlichen Beilagen online eingereicht. Sie
konnen sich diesen als PDF fur den Eigengebrauch ausdrucken.

Was bei der Forderungseinreichung zu beachten ist und welche Unter-
lagen erforderlich sind finden Sie im ,Leitfaden zur Antragstellung®.

Beispiel:
Eine Jungfamilie errichtet ein Einfamilienhaus.
Nach dem Planungsenergieausweis liegt der P;-Wert bei 25 und der B;3,-Wert bei 18. Das Grundstiick hat

eine GroBRe von 630 m?. Das Einkommen der Familie berechnet nach Wohnbauforderungskriterien liegt
bei 3.000,-

Grundbetrag JUNGfamilie .......iiniii i et € 14.000,-
Zuschlage:

[HANEIE oooco0a00000000000000000030006A000BEE0AB0AA00ABE0ANBAAAE0ABA0ANNABAN0BE0A0BABA0A000BA0ONEA0AIBO0A000S € 2.000,-
PP WETE ccooocacasassascasecsacacacsacenassncacancooneacaenasaansasanacsaanaaaeaaeoaaaaaosaaonaaeaaaaeacanas € 2.130,-
Barrierefreie Ausflihrung nach Bautechnikgesetz..........coouviiiiiiiiiiiiiiiiii e € 4.000,-
Summe €22.130,-

Die Kurzung in Bezug auf die Grundflachenuberschreitung betragt 25 %; daher € 16.597,50.

Der Gesamtzuschuss betragt daher kaufmannisch gerundet € 16.600,-.



Wann wird der Forderantrag gestellt?

Grundsatzlich darf mit dem Bau begonnen werden, allerdings muss das
Forderungsansuchen langstens 12 Monate nach Baubeginn (= Baube-
ginnsanzeige bei der Baubehorde, maBgeblich ist das Datum des
Stempels der Baubehorde) gestellt werden; es zahlt das Absenden des
vollstandigen Forderungsansuchens im Online-Assistenten. Das For-
derungsansuchen kann auch schon friher gestellt werden, Voraus-
setzung ist, dass eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt.

Wann erfolgt die Auszahlung des Zuschusses?

Der Zuschuss wird generell erst nach der Fertigstellung des Hauses ausbezahlt.

Folgende Voraussetzungen mussen erfullt sein:

M Einverleibung des Pfandrechts und des VerauBerungsverbots im Grund-
buch zur Besicherung des Zuschusses zugunsten des Landes Salzburg

M Einverleibung des Pfandrechts im Grundbuch zur Sicherstellung der
Fremdmittel (Mindestfremdmittel!).

Weiters Vorlage folgender Unterlagen:

M Bauvollendungsanzeige

B Geprufter Fertigstellungsenergieausweis
B Meldebestatigung (Hauptwohnsitz)

B Sofern beantragt: Bestatigung des Bauflihrers, dass die Barrierefrei-
heit entsprechend des Bautechnikgesetzes hergestellt wurde

& LAND
5 SALZBURG
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Muss der Zuschuss zuriickbezahlt werden?

Der vom Land Salzburg gewahrte Zuschuss muss grundsatzlich nicht zu-
rickbezahlt werden. Wird die geforderte Wohnung/das Haus aber in-
nerhalb von 10 Jahren nicht mehr forderungskonform genutzt, weil zum
Beispiel ein Verkauf erfolgt oder die Forderungswerberin oder der For-
derungswerber die Wohnung/das Haus nicht mehr als Hauptwohnsitz
nutzt, muss der Zuschuss anteilig zurtickbezahlt werden. Fur Forder-
ansuchen ab 1.7.2022 betragt die Ruckzahlung das 1,5fache des auf die
Restlaufzeit berechneten Anteils. Eine Kauferin oder ein Kaufer dieses
Objekts kann den anteiligen Zuschuss gegebenenfalls ubernehmen.

Gibt es eine Absicherung in Zusammenhang mit dem
Bank- oder Bausparkassendarlehen?

Im Grundbuch wird zugunsten des Landes Salzburg ein Pfandrecht in
Hohe des 1,5-fachen Zuschusses eingetragen, mit dem eine mogliche an-
teilige Rickzahlung des Zuschusses samt Ponale abgesichert wird. Dem
Pfandrecht des Landes durfen Festbetragspfandrechte zur Besicherung
von Einmalkrediten vorangehen, die zur Finanzierung forderbarer MaB-
nahmen samt Nebenkosten aufgenommen werden.

Nach den Pfandrechten fur das Land Salzburg und fur die Bank oder Bau-
sparkasse wird ein VerauBerungsverbot einverleibt.




Regelung bei Errichtung von Hausern in der Gruppe
oder Wohnungen im Wohnungseigentum

Die Hauser in der Gruppe mussen von unterschiedlichen Personen er-
richtet werden, dies betrifft auch die Baubewilligung(en) und das Eigen-
tumsrecht auf der Liegenschaft.

Bei drei Wohneinheiten ist der jeweilige Energieausweis fur jeden Ei-
gentlimer gesondert hochzuladen.

Ebenso muss bei Errichtung von Wohnungen im Wohnungseigentum die
Errichtung in einem gemeinsamen Bau mit mindestens 3 Wohnungen
erfolgen (gemeinsames Bauvorhaben). Keine Forderung wird gewahrt,
wenn die Wohnungen abverkauft werden.

Regelung bei Austraghausern/Austragwohnungen

Eine Forderung fur die Errichtung eines Austraghauses/einer Austrag-
wohnung kann fur einen Betrieb nur einmal und nur den Eigentimern
eines eigenstandigen, ganzjahrig bewirtschafteten land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebes gewahrt werden. Die Eigentimer (= zukinftigen
Auszugler) mussen beglnstigte Personen sein. Nach Bauvollendungsan-
zeige muss das geforderte Objekt durch die Auszugler unverziglich be-
zogen werden, weiters muss die Hofubergabe an die Hofubernehmer
spatestens ein Jahr nach Bauvollendungsanzeige erfolgen.

Der Zuschuss muss grundsdtzlich
nicht zuriickbezahlt werden.
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Sie haben Fragen zur
Energieforderung?

www.energieaktiv.at, Tel. 0662 8042 3791

Sie mochten eine kostenlose und
produktneutrale Energieberatung?

Der Schwerpunkt der Beratung wird individu-
ell mit Ihnen abgestimmt und umfasst alle we-
sentlichen Bereiche in Neubau- oder Sanie-
rungsfragen.

Anmeldung online unter
www.salzburg.gv.at/energieberatung
oder telefonisch unter 0662 8042 3151.

—
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Forderwerberin Julia und ihrer Familie informieren
in leicht verstdndlicher Form Uiber Voraussetzungen,
Inhalt und weiterfiihrende Beratung zur Wohnbaufor-
derung.

Zu sehen auf der Landes-Website: www.salzburg.gv.at




Sie haben Fragen zur Salzburger Wohnbauforderung?
Wir informieren und beraten Sie gerne!

Die aktuellen Offnungszeiten sowie die Zeiten telefonischer Erreich-
barkeit entnehmen Sie bitte der Homepage.

Forderstelle

Postanschrift: Land Salzburg, Abteilung 10 Planen, Bauen, Wohnen,
Postfach 527, 5010 Salzburg.

Wohnberatung Salzburg
Bundesstralbe 4, 5071 Wals-Siezenheim

Tel. 0662 8042 3000, www.salzburg.gv.at/wohnen,
E-Mail: wohnbaufoerderung@salzburg.gv.at, Fax: 0662 8042-3888

Auskunft und Beratung vor Antragstellung
telefonisch, per E-Mail, personlich

Eine personliche Beratung in der Forderstelle ist nur nach vorheriger
Terminvereinbarung Uber das Online-Reservierungstool moglich!

B Aktuelle Forderungsrichtlinien

B Forderungsvoraussetzungen

B Unverbindliche Vorberechnung einer Forderung (Wohnbeihilfe,
Kauf, Errichtung)

B Hilfe bei Antragsstellung einer Forderung (Kauf, Errichtung,
Sanierung) im Online-Assistenten

Auskunft und Beratung nach Antragstellung

Telefonisch oder per E-Mail zu bereits eingereichten Forderungen bei
dem/der zustandigen Sachbearbeiter/in

Forderrechner Wohnbauforderung

http://wbf-rechner.salzburg.at
zur Berechnung der voraussichtlichen Forderhohe fur Kauf, Errichtung
und Sanierung

Informationsbroschiiren

B Broschiren zur Wohnbauforderung (Eigentum, Sanierung, Miete)
B Leitfaden zur Antragstellung fur alle Fordersparten
M Infoblatter und Richtlinien

sind als PDF auf der Wohnbauforderungsseite des Landes www.salzburg.
gv.at/wohnen als Download unter ,,Broschiiren und rechtliche Grundla-
gen verflgbar.

Eine gedruckte Version konnen Sie telefonisch oder per E-Mail in der
Forderstelle anfordern.

Unsere Expertinnen und Experten
helfen lhnen gerne weiter

Wohnbauférderung
Miete

) LAND
= SALZBURG

Wohnbauférderung
Sanierung

) LAND
= SALZBURG
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Bundesstralbe 4, 5071 Wals-Siezenheim
Postfach 527, 5010 Salzburg

Personliche Beratung nach Terminvereinbarung
im Online-Reservierungstool

www.salzburg.gv.at/wohnen
wohnbaufoerderung@salzburg.gv.at






